Revidert sgknad om tillatelse til---------------

VEDLEGG 1A,1B,1C



§1.

REGULERINGSPLAN FOR VIKKILEN
- BESTEMMELSER:

Generelt

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor omrader pa plankartet vist med formalsgrenser.
Ved siden av disse bestemmelser gjelder Plan-og bygningsloven, byggeforskriftene og
bygningsvedtektene for Grimstad kommune.

1.1

§ 2.

Innenfor plannomradet skal arealene disponeres til folgende formal 1 overenstemmelse
med plan-og bygningslovens § 25:

Byggeomrader: Boliger (B)
Industriomrader (I)
Almennyttige administrative bygg (A)
Utleie av ferieiboliger (B)
Fellesomréder: Felles avkjersel

Offentlige trafikkomrader: Kjerevei (V)
Havneomrade i sjo
Annet trafikkomrade (pa land)

Landbruksomrader: Omréder for jord-og skogbruk(L)

Spesialomréder: Friluftsomrader (SpFrl)
Omréde for drift og anlegg av
kommunalteknisk virksomhet (SpKomtek)
Privat smabatanlegg — land (SpHI)
Privat smébatanlegg — sjo (SpH)
Naturvernomréader (SpNat)
Parkbelte i industristrek (SpPark)
Private veger
Friluftsomrader i sjo og vassdrag
Bevaring av fornminner

BYGGEOMRADER

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et mélsatt situasjonskart 1 M = 1:500
eller 1:1000 som 1i tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal angis gjerder, forstetningsmurer,
adkomst, parkeringsareal, lasteareal, lagerareal og terrengmessig behandling med
heydeangivelser. Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims-
og sokkelhayde, skal godkjennes av kommunen. Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggegrensene som er vist pa planen. Der det ikke er vist byggegrenser, skal
bebyggelsen plasseres minst 4 m fra regulert vegomréade. Forgvrig gjelder Plan — og
bygningslovens generelle avstandsbestemmelser. Kommunen kan kreve utarbeidelse
av bebyggelsesplan som oversendes Aust — Agder Fylkeskommune v/Regionalavd for
byggesoknad behandles samt at bebyggelsen far en form og materialbehandling som
harmonerer med terreng og eksisterende bebyggelse.



1.) Omréader for boliger

Ved oppfering av nye boliger skal utnyttelse av tomt ikke overstige en BY A pé 200
m? , garasje, anneks og lignende inkludert. Kommunen skal kreve utarbeidelse av
bebyggelsesplan som oversendes Aust — Agder Fylkeskommune v/Regionalavd fer
byggeseknad behandles

1.1) B1-B25

Det tillates folgende utnyttelse av de enkelte omrader.

B1 maks. 21 boliger B13 maks. 5 boliger

B2 1 bolig B14 maks. 5 boliger

B3 1 bolig B15 maks. 3 boliger

B4 1 bolig Bl6 maks. 7 boliger

BS 1 bolig B17 2 uthus/laver

B6 2 boliger B18 maks. 5 boliger

B7 1 bolig B19 1 bolig

B9 1 bolig B20 1 bolig

B10 1 bolig B21 1 bolig

Bl11 maks. 2 boliger B22 1 bolig

B12 1 bolig B23 maks. 6 boliger
B24 maks. 1 -2 boliger
B25 1 garasje

1.2) B8

Omréadet kan benyttes som omréade for ferieboliger og det kan oppferes ett nytt
bolig/utleiebygg.

2.) Omrader for industri

Det kan oppferes bygninger og anlegg for industri/lagervirksomhet. Havneomrade pd
land kan utnyttes til formalsgrensen. Kaianlegg skal utferes ved bruk av pzling. Der
hvor arbeid medforer stay utover de til enhver tid gjeldende lover og regler for
industristey, skal arbeidet forega i lukkede haller med stoydempende konstruksjoner
og de til enhver tid gjeldende lover og regler for stoy skal folges. Sandblasing og
spraytemaling skal foregé skjermet, slik at partikler ikke belaster omkringliggende
eiendommer. Ved tiltak eller aktiviteter som forstyrrer bunnsedimenter i Vikkilen ma
sedimentenes miljetilstand kartlegges og klareres med miljgvernmyndigheten innen
arbeid/tiltak kan settes 1 gang.

2.1)11,12,13

Grad av utnyttelse skal ikke overstige BY A 80%. P4 omrdde I1, 12 og I3 kan oppferes
bygninger til admininstrasjon og kontor, mekanisk industri, produksjon, reparasjon og
vedlikehold av flytende farkoster og alle typer konstruksjoner samt mottak og
utskiping av varer og produkter inkl offshorekonstruksjoner og lignende.
Havneutvidelser kan kun skje innefor formalsgrensen og pzler skal benyttes som
fundament. Skiftarbeid kan forekomme i tiden 1500 til 2400. Nattarbeid kan
forekomme. Batstgvegen kan benyttes som atkomst til omréde I3 inntil V1 er
ferdigstilt.



§ 3.

§ 4.

§5.

22)14

Grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA 50%. Omrédet kan benyttes til lager,
kontor og parkering. Hoyde for bygg skal ikke overstige 16 meter fra terreng til mene.
I toppen av fjellskjaering mot SpPark skal det oppferes flettverksgjerde eller
tilsvarende som sikring innen I4 kan tas i bruk. Skiftarbeid kan forekomme i tiden
1500 til 2400. Nattarbeid kan forekomme.

2.3)15
Omréadet kan benyttes til lagervirksomhet.

2.4)16
Omradet kan benyttes til produksjons-og lagervirksomhet. Hoyde for bygg skal ikke
overstige eksisterende bygningers hoyde.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
1) Kjoreveg
Trafikkarealer skal opparbeides iht Statens Vegvesens vegnormaler.

2) Frisiktsoner/avkjorsler

Langs fylkesveg skal det i avkjersler sikres frisikt pA minimum 4x66 meter. I kryss
(avkjersler med mer enn 7 boenheter) skal det sikres frisikt pd 10x88 meter. Innenfor
frisiktsonen skal terrenget planeres ned slik at dette ikke p& noe sted blir hayere enn
0,5m over tilstotende vegers niva. Beplantning (ikke hekk eller traer) tillates safremt
denne ikke blir heyere enn 0,5m over tilstotende vegers niva.

3) Havneomrade isjo
Ankringsplasser kan nyttes som avmerket i sjokart for omradet. Anlegg som kan vere
til hinder for skipstrafikk og/eller generell havneaktivitet tillates ikke.

LANDBRUKSOMRADER

1) Omrader for jord- og skogbruk

Det tillates oppfoert bygninger som har direkte tilknytning til landbruk som
primamering. Oppfering av driftsbygninger er meldepliktig jfr. pbl §81.

SPESIALOMRADER

1) Friluftsomrade

Det tillates ikke oppfert bygninger eller installasjoner av privatiserende karakter 1
omrader for friluftsliv. Inngjerding eller lignende tiltak som vil hindre almennhetens
frie ferdsel tillates ikke. (Omrader for friluftsliv kan nyttes i landbrukseyemed av
grunneieren forutsatt at ovennevnte palegg overholdes).

2) Private smabatanlegg (land)

Tiltak i sjoen skal klareres med forurensningsmyndighetene mht opphvirvling av
forurensede bunnsedimenter innen tiltak kan iverksettes.

4.1) SpHI1
Det tillates storre bryggeanlegg. Utbygging av omréadet kan skje iht. godkjent
bebyggelsesplan.

4.2) SpHI2



Det tillates forteyning av flytebrygge.

3) Private smabatanlegg (sjo)
Tiltak i sjeen skal klareres med forurensningsmyndighetene mht opphvirvling av
forurensede bunnsedimenter innen tiltak kan iverksettes.

3.1) SpH1
I dette omradet tillates flytebrygger med tilherende konstruksjon og nedvendig
fortoyning.

3.2) SpH2
Det kan oppferes og anlegges brygger for fortoyning av smébéter. Moloer og/eller
noen form for utfylling tillates ikke.

3.3) SpH3
Det kan anlegges flytebrygge for forteyning av smabater med tilknytning til
eiendommen.

4)

Naturvernomrader

Sevelibekken og Gjemlebekken skal spares for inngrep. Kantvegetasjonen skal
opprettholdes for & gi skjul og hindre erosjon. Inngrep tillates ikke innenfor
formalsgrensen

5) Private veger

V1 skal benyttes som atkomstveg til 11,2,3 og 4. Batstovegen kan benyttes som
atkomst til I3 inntil V1 er ferdigstilt. Langs fylkesveg skal det i avkjersler sikres frisikt
p& minimum 4x66 meter. [ kryss (avkjersler med mer enn 7 boenheter) skal det sikres
frisikt p4 10x88 meter. Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres ned slik at dette
ikke pa noe sted blir heyere enn 0,5m over tilstotende vegers niva. Beplantning (ikke
hekk eller trer) tillates sdfremt denne ikke blir hoyere enn 0,5m over tilstotende vegers
niva.

6) Parkbelte i industristrek

Parkbeltene skal fungere som buffersone mellom industri og bebyggelse. Det kan ikke
oppferes bygninger/anlegg innenfor formalsgrensene. Parkbeltene skal beplantes og
forskjennes for de tilliggende industriomréddene opparbeides. Det tillates ikke inngrep i
terreng eller vegetasjon som reduserer parkbeltets fysiske avskjerming mot
industriomrader.

7) Friluftsomrade i sjo og vassdrag
Anlegg som kan vere til hinder for almennhetens frie ferdsel i sjgomradet tillates ikke.
Ankringsplasser kan nyttes som avmerket pé sjekart for omrédet.

KdL 22.05.03
Rev. iht. teknisk utvalgs vedtak 10.02.04 KdL 09.03.04
Rev. etter ny, begr. hering KdL 25.05.04

Rev. etter kommunestyrets vedtak 21.06.04 KdL 21.06.04
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7] Privat smabatanlegg (sjo)

Naturvernomrade i sjo og vassdrag

Parkbelte i industristrek

@m Privat vei

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

PBL. §25. REGULERINGSFORMAL LINJESYMBOLER
BYGGEOMRADER

Boliger m/tilherende anlegg |== m==== m== Planens begrensning
m Omrade for industri/lager Formkisgrense

[ A | Allmennyttige administrative bygg | Byggegrense
- Utleie av ferieboliger Tomtegrense

FELLESOMRADER .~ . Regulert senterlinje
m Felles avijorael Omriss av eks. bygg
OFFENTLIGE e % & AR _
TRAFIKKOMRADER 3 Privat avkjersel

fra riks/fylkesveg

Malestokk 1: 4500

REGULERINGSPLAN FOR VIKKILEN

DATO SIGN
MELDING OM OPPSTART AV PLANARBEID 03.01.02 KdL
VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN 12.06.03 KdL
OFFENTLIG ETTERSYN b0.06-22.08.03]  KdL
TEKNISK UTVALG 13.01.04 KaL
TEKNISK UTVALG 12.02.04 KL

NY, BEGRENSET H@RING

10.03-14.04.04 KdL

TEKNISK UTVALG

KOMMUNESTYRET

M GRIMSTAD KOMMUNE

09.03.04
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