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Leiekontrakt

1. Avtalens parter
Universitetet i Oslo (som utleier)
Organisasjonsnummer 971 035 854 
Postboks 1077 Blindern, 0316 Oslo
og
<leietakers navn> (som leietaker)
Organisasjonsnummer <xxxxxxxxx>/ personnummer <xxxxxx xxxxx>
< adresse >, < postadresse >

2. [bookmark: _Ref223928030]Generelt
Leiekontrakten er inngått på grunnlag av faglig samarbeidsavtale mellom UiO ved < fakultet / navn på institutt > og <leietakers navn> (vedlegg xx). Leiekontrakten omhandler kun bruken av fysiske arealer. All eventuell bruk av universitetets telefonitjenester, IT-tjenester, bibliotek eller lignende avklares med den enheten ved Universitetet som har ansvaret for disse tjenestene.
Lokalene kan bare benyttes til leietakers forsknings- og utviklingsvirksomhet og hva som måtte stå i forbindelse med det.  Leietaker kan ikke fremleie lokalene til andre.
Det er ikke anledning til å inngå leiekontrakt for en periode på mer enn 2 år av gangen. En eventuell forlengelse av herværende leiekontrakt ut over 2 år må derfor godkjennes av Eiendomsdirektøren.

3. Leieobjekt
Denne leiekontrakt gjelder leie av arealer i <navn på bygning> (bygning XXXX i UiOs arealforvaltningssystem), leieobjektets adresse.
Leieforholdet omfatter romnummer: XXXX, XXXX, XXXX, XXXX med tilhørende fellesarealer.
Samlet brutto gulvareal er XXXX m2.
Arealene som er til leietakers eksklusive bruk fremkommer på vedlagte plantegninger (vedlegg xx).

4. Lokalenes fysiske stand
Lokalene overtas i den stand de befant seg ved leietakers besiktigelse pr < xx.xx.20xx >. 
Innredning, ominnredning eller noen som helst forandring av de leide lokaler må ikke finne sted uten skriftlig forhåndsgodkjennelse fra Eiendomsavdelingen (EA) ved UiO. Slik forhåndsgodkjennelse kan gis på betingelse av at forandringene tilfaller utleier uten godtgjørelse ved leieforholdets slutt, eller at leietaker bringer lokalene tilbake til opprinnelig stand. 
Leietaker plikter å gi utleier adgang til lokalene i kontor-/forretningstid alle dager for ettersyn, reparasjon, vedlikehold, inspeksjon etc.
Ved fraflytting leveres lokalene tilbake i samme stand som ved leieforholdets start. Lokalene skal være ryddet og rengjort.

5. Leie og tilleggstjenester
Leie (unntatt mva.)
Leiesummen pr. år er kr < xx.xxx >.
Leietakers andel av driftskostnader (bygningsdrift, vedlikehold, renhold, energi) er inkludert i leieprisen.
Kostnader i forbindelse med pålegg fra offentlige myndigheter pga. leietakerens spesielle bruk av lokalene belastes leietakeren direkte utenom leien.
Bruk av utstyr og tjenester (mva.-pliktig)
<Spesifiseres og prissettes av fakultetet / instituttet>

6. Betaling
Leie og betaling for bruk av utstyr og tjenester betales forskuddsvis hvert kvartal etter faktura fra utleier v/< navn på fakultet / institutt >.
Ved forsinket betaling plikter leietaker å betale forsinkelsesrenter iht. bestemmelser i lov om forsinkelsesrenter.

7. Leieregulering
Leien reguleres årlig i forbindelse med Universitetet i Oslo sin ordinære budsjettbehandling.
Bruk av utstyr og tjenester reguleres <fastsettes av fakultetet / instituttet>

8. Forsikring
Leietaker skal forsikre egen bygningsmessig innredning, fast og løst inventar, løsøre, maskiner, varer, brukerutstyr og lignende.

9. Erstatning
Leietakeren skal følge de ordensregler samt instrukser for tekniske anlegg som til enhver tid gjelder for eiendommen. Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade som skyldes ham selv, folk i hans tjeneste eller personer han har gitt adgang til eiendommen. Ansvaret omfatter kostnader til utbedring av skader på de leide lokalene og andre deler av eiendommen.
Dersom leietaker oppdager skade på eiendommen må leietaker straks varsle utleier. Unnlatelse av å gi slikt varsel kan medføre erstatningsansvar.
Leietaker kan kreve erstatning for tap som følge av utleiers mislighold. Erstatningen dekker direkte tap. Leietakers indirekte tap dekkes ikke med mindre utleier har handlet grovt uaktsomt.
Kortere avbrudd i forsyning av vann, strøm, luft etc. kan leietaker ikke kreve erstatning eller leiereduksjon for.

10. Leietid og oppsigelse
Leieforholdet løper fra <dato> og til <dato> hvoretter leieforholdet opphører uten oppsigelse.
Leieforholdet opphører uten oppsigelse hvis den faglige samarbeidsavtalen (jfr. leiekontraktens pkt. 2 avsluttes /sies opp. Leieforholdet opphører også hvis de leide lokaler blir ødelagt av brann eller annen hendig begivenhet.
Leiekontrakten kan sies opp av begge parter med 6 måneders skriftlig varsel.

11. Samordning av HMS
Partene må legge fram en egenerklæring om helse-, miljø og sikkerhet. Partene har plikt til å sette seg inn i hverandres beredskapsplaner som angår evakuering av lokalene.

12. Forholdet til husleieloven
Husleieloven gjelder i den utstrekning denne kontrakt ikke regulerer leieforholdet.

13. Mislighold
Utleieren kan når som helst heve leiekontrakten dersom leietakeren vesentlig misligholder kontrakten.


Oslo, 26. november 2014

[bookmark: _GoBack]For Universitetet i Oslo				For <leietakers navn>

___________________________		___________________________
     John Skogen 			
         Eiendomsdirektør


__________________________		___________________________
Instituttleder < navn på institutt >		Direktør < navn på fakultet >
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